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Rozdzial 1. Postanowienia og6lne.

§1

Spétdzielnia nosi nazwe:
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,KOLEJARZ” zwana dalej Spétdzielnia.

o

a)
b)

<)
d)
e)

g)
h)

§2
Siedziba Spotdzielni jest Legnica.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
§3
Celem Spoldzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw i ich rodzin oraz potrzeb innych
wynikajacych z zamieszkiwania w spotdzielczym budynku.
Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos$¢ spoteczno-wychowawcza.

§4
Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ w ramach Statutu:
nabywa tereny na wlasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste
buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej wlasnosci znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu
prowadzi budowy i remonty budynkéw mieszkalnych
buduje lub nabywa domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wilasnosci tych doméw
wynajmuje czlonkom i innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe na zasadach okreslonych w Uchwale
Rady Nadzorczej
zarzadza majatkiem wsp6lnym cztonkéw i wlasnym, prowadzi gospodarkg zasobami mieszkalnymi
buduje pomieszczenia gospodarcze
organizuje wsréd mieszkancow wzajemna pomoc i rozwigzuje problemy wspoétzycia spotecznego.
Spétdzielnia moze zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania.
Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomo$cia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem tej nieruchomosci.

Rozdzial I1. Czlonkowie

§5

1. Czlonkami spéldzielni sa osoby fizyczne cho¢by nie miaty zdolno$ci do czynnosci prawnych lub miaty
ograniczona zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:

a/ ktérym przystuguje spoldzielcze wiasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego ,

b) ktérym przysluguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego zwane dalej

»ekspektatywa wlasnosci ,, ,

¢/ zalozyciele spétdzielni ,

d) malzonkowie, ktérym przystuguje wspdlne prawo do spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, lub

wspolnie ubiegaja si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego .



2. Cztonkami spotdzielni sa osoby prawne , ktérym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub ekspektatywa wiasnosci.

3.

Spétdzielnia prowadzi rejestr cztonkow.

ROZDZIAL I11. Prawa i obowigzki czionkow.

§6

1. Czltonkowi Spétdzielni przystuguije:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)
2,

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni.

prawo do czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskow w sprawach zwiazanych z jej
dzialalno$cia i zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy spo6tdzielni tych wnioskow.

prawo do informacji o czasie i miejscu zebrania cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej oraz porzadku obrad.
prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organéw spétdzielni i protokotéw obrad
organdw spoldzielni , protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow
zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi

prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni.

prawo do zaskarzania Uchwal Walnego Zgromadzenia, jezeli sa niezgodne z prawem lub statutem

prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym

prawo do korzystania z wszelkich urzadzen wspdlnych i ustug

prawo do zamiany mieszkar.

Czlonkowi, ktory chce skorzysta¢ z uprawnien okreslonych w ust. 1 pkt. 4) udostgpnienie dokumentéw
nastepuje na jego pisemny wniosek skladany do zarzadu spoldzielni . Dokumenty udostepnia sig
w siedzibie spéldzielni po uprzednim zawiadomieniu czlonka o terminie i miejscu ich udostgpnienia.
Zawiadomienie powinno nastgpi¢ bez zbednej zwloki , nie pdzniej niz 7 dni przed wskazanym
w zawiadomieniu terminie udostepnienia .

Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw o ktérych mowa w ust.1 pkt. 4) za wyjatkiem statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu pokrywa cztonek wnioskujacy o ich wydanie. Wysokog¢
kosztéw i optat ustala Zarzad .

Spétdzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni i przez to wyrzadzi spétdzielni znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie. Cztonek, ktéoremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych
przez spdldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie
spotdzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

§7

Czlonek jest zobowiazany:

I

2
3
4

Respektowa¢ postanowienia niniejszego Statutu, Uchwat Spéidzielni oraz Regulaminéw Spétdzielni.
Wsp6lpracowac ze Spotdzielniag dla dobra ogétu cztonkdow.

Whnies¢ wktad budowlany na zasadach okreslonych w Statucie.

Czionkowie Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali sa zobowigzani
uczestniczy¢ w pokryciu kosztow zwiagzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
przez uiszczanie opfat.

Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokali sg
zobowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optlat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spétdzielni.

Czlonkowie Spéldzielni bedacy wiascicielami lokali sa zobowigzani uczestniczyé w pokryciu kosztow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie opfat.
Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spétdzielni sa zobowigzani uczestniczy¢é w pokryciu kosztéw
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych
oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomog$ciami na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spoétdzielni.

Dba¢ o dobro i poszanowanie mienia Spo6tdzielni i jego zabezpieczenie.

Utrzymywac¢ swoéj lokal w nalezytym stanie, uzyska¢ na dokonanie zmian konstrukcyjnych, przerébek
w instalacji gazowej, elektrycznej, wod.-kan. zgode Zarzadu Spoéidzielni i wykonywa¢ te prace zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa pod nadzorem budowlanym. Wykonanie prac zglosi¢ do odbioru przez
Spétdzielnig.

10. Na zadanie administracji Spotdzielni:



a) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem przeprowadzenia konserwacji i remontu, a takze wyposazenia budynku, jego czesci lub innych
lokali ,

b) udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania ,

c) udostgpni¢ lokal w celu zastepczego wykonania przez spoldzielnie prac obcigzajacych czlonka spotdzielni
albo wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem spoétdzielni,

d) udostgpni¢ lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

11. Uiszcza¢ terminowo wymagane naleznosci na pokrycie optat, o ktérych mowa w ust. 4,4a,5,6 do ostatniego
dnia kazdego miesiaca za dany miesiac.

12. Zawiadomi¢ spétdzielni¢ o zmianie danych przekazanych do dokumentacji.

13. Kazdorazowo zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o zmianie ilo$ci 0s6b zamieszkatych w danym lokalu.

14. Przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego.

§8
Wykresla sig .

ROZDZIAL 1V. Prawa wewnatrz Spéldzielcze.

§9

1. Wnioski cztonkéw powinny by¢ rozpatrywane w terminie 14 dni od ich ztozenia. O sposobie zatatwiania

Zarzad powiadamia zainteresowanego na pismie. Odmowne zatatwienie wniosku wymaga uzasadnienia.

Rada Nadzorcza jest zobowiazana rozpatrzy¢ odwolanie od decyzji Zarzadu w terminie trzech miesigcy.

Uchwata Walnego Zebrania Cztonkdow jest ostateczna w Spétdzielczym postepowaniu.

Przydzielony czlonkowi lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w przydziale.

a. W lokalu mieszkalnym cztonek Spétdzielni moze rowniez wykonywaé dziatalno$¢ gospodarczg, o ile nie
bedzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym samym budynku, a w szczegdlnosci nie bedzie
oddziatywa¢ negatywnie na sasiadujace mieszkania i narusza¢ porzadku domowego. O zamiarze podjecia
takiej dzialalno$ci, np. otwarcie biura, ustugi domowe, itp. cztonek winien powiadomi¢ Zarzad Spétdzielni
z 14. dniowym wyprzedzeniem. Zarzad w ciagu 2 tygodni od otrzymania pisemnego zawiadomienia
wyraza zgode na wykonywanie okreslonej dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym. Zarzad moze
odmoéwi¢ udzielenia zgody uzasadniajac swa decyzje na pismie. Wykorzystanie mieszkania na cele
uzytkowe moze rodzi¢ obowiazek ponoszenia podwyzszonych oplat od catoéci lub czeéci mieszkania.
Wysokos¢ optat ustala Rada Nadzorcza.

5. Zasady uzytkowania lokali w mieszkaniach Spoidzielni oraz zasady porzadku i wspolzycia mieszkancow
okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

6. Czlonkowie Spoldzielni w pelni pokrywaja ponoszone przez Spoldzielni¢ koszty zwiazane z jej
dziatalno$cia. Za uzywanie lokali cztonkowie wnosza do Spétdzielni optaty na pokrycie przypadajacych na
te lokale kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, do ktorych zalicza si¢ koszty eksploatacji
nieruchomosci, dostawy energii cieplnej na cele grzewcze i podgrzanie wody, dostawy zimnej wody,
odprowadzenia $ciekéw, wywozu $mieci, dzialalnosci spoteczno-wychowawczej, odpisy na fundusz
remontowy, koszty zarzadu, podatki i optaty gruntowe. Oplaty sa ustalane z uwzglednieniem jako jednostek
rozliczeniowych 1 m2 powierzchni uzytkowej, od lokalu lub ilosci 0s6b korzystajacych z danego lokalu, a

7. takze na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztéw. Zasady rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustala Rada Nadzorcza w drodze Uchwaty.

8. Od nieuregulowanych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe. Czlonek Spoétdzielni
nie moze samodzielnie potraca¢ swoich nalezno$ci z naleznosciami Spétdzielni.

2w

ROZDZIAL V. Ustanie czlonkostwa.

§ 10

1. Ustanie cztonkostwa w Spoldzielni nastgpuje wskutek:

a) w razie zgonu cztonka

b) wypowiedzenia czlonkowstwa przez cztonka

Termin na opréznienie lokalu mieszkalnego po wygasnigciu prawa do lokalu wynosi 3 miesiace po uptywie

okresu wypowiedzenia .

2. Cztonek Spoéldzielni moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym do
Zarzadu, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie. Okres wypowiedzenia wynosi
jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu
zgloszenia wystapienia. Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spéidzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.



ROZDZIAL V1. Skutki ustania czlonkostwa.

§11

W przypadku zgonu czlonka Spdétdzielni wszelkie uprawnienia i obowigzki przechodza na osoby dziedziczace
po zmartym.

§12

Czlonka zmartego wykre$la sie z rejestru ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita $mierc.

ROZDZIAL VII. Organy Spéldzielni.

1

§ 13
Organami Spoétdzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie

b) Rada Nadzorcza

c) Zarzad

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. b) i ¢) odbywaja si¢ w glosowaniu tajnym
spo$réd nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Odwotanie organ6w Spoétdzielni lub poszczegodlnych ich cztonkéw odbywa sig¢ w glosowaniu tajnym.

4. Do organéw Spétdzielni wymienionych w ust. 1 pkt. b) i ¢) wchodza kandydaci, ktérzy w wyborach
otrzymali kolejno najwigksza liczbg oddanych glosow.

5. Przy obliczaniu wymaganej wiekszoéci gloséw, przy wyborach organéw Spoldzielni i przy podejmowaniu
innych Uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia si¢ glosy oddane za lub przeciw Uchwale.

6. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spoldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania Uchwatl okresla
Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

7. Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spoéidzielni. Naruszenie powyzszego
zakazu stanowi podstawe odwotania cztonka wymienionych organéw oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrgbnych przepisach. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumied
przypadki w ktérych:

a) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Spoétdzielni np.
zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych,
negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi podmiotami §wiadczacymi ustugi,

b) podmiot zawart ze Spétdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

8. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu okreslonego w ust. 7 Rada Nadzorcza
moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka w petnieniu czynnos$ci i wystapi¢ z wnioskiem do Walnego
Zgromadzenia o odwolanie lub uchylenie zawieszenia zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej. Zarzad
obowiazany jest t¢ sprawe umiesci¢ w porzadku obrad najblizszego walnego Zgromadzenia.

9. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z czlonkami Zarzadu w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienistwa lub
powinowactwa w linii prostej i drugim stopniu linii boczne;j.

10. W sklad organéw Spoéldzielni nie moga wchodzi¢ czlonkowie, ktérzy zalegaja w zobowiazaniach
finansowych wobec Spoétdzielni w kwocie przekraczajacej dwu miesieczng optlatg za uzytkowanie lokalu.
W przypadku nie uiszczenia optat z tytutu uzywania lokalu przez okres powyzej dwoch miesigcy Rada
Nadzorcza moze zawiesi¢ tego czlonka w pracach kazdego organu Spétdzielni i wystapi¢ z wnioskiem do
wiasciwego organu o odwotanie.

§ 14

Walne Zgromadzenie

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.

3. Osoby matoletnie lub ubezwlasnowolnione biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw
lub przedstawicieli ustawowych..

4. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na liczbg posiadanych lokali mieszkalnych.

5. Czas trwania kadencji organéw Spoétdzielni trwa 3 lata.

6. Cztonek ma prawo korzysta¢ na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta, osoby z pomocy

ktérych korzysta czlonek nie ma ja prawa zabiera¢ glosu. W takim przypadku cztonek jest zobowiazany
powiadomi¢ o tym zarzad sp6tdzielni co najmniej na 7 dni przed terminem walnego zgromadzenia
powiadomienie powinno zawiera¢ co najmniej imi¢ i nazwisko osoby i jej charakter zawodowy .



a)

b)

c)
d)

e)

g)

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej, zwiazku rewizyjnego , w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

§15
Kompetencje Walnego Zgromadzenia:
rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spoldzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej oraz
czynnosci dokonywanych przez Rad¢ Nadzorcza
wybér i odwotanie Cztonkéw Rady Nadzorczej
wybor i odwotanie Cztonkéw Zarzadu
uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i spoteczno-wychowawczej
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej
rozpatrywanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskéw cztonkéw spétdzielni, rady lub zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium Cztonkom
Zarzadu
podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej i pokrycia strat Spétdzielni

gl) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka spotdzielnia moze zaciagna¢

h)
i)
),
k)
2.

3.

podejmowanie Uchwal odno$nie likwidacji Spétdzielni

uchwalanie zmian Statutu

uchwalanie Regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

i inne okre$lone ustawa.

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu sze$ciu miesigcy po uptywie roku
obrachunkowego.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a) rady

b) przynajmniej 1/10 , nie mniej niz 15 cztonkow

Zadanie na zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby mogto si¢ ono
odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada
Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza na
koszt Spotdzielni.

§ 16

Czas, miejsce i porzadek Walnego Zgromadzenia.

1,

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na pismie cztonkéw.

2. Ogloszenia powinny by¢ wywieszone w siedzibie Spotdzielni i na klatkach schodowych doméw na 21 dni
przed zebraniem.

3. Porzadek obrad podlega przeglosowaniu w ten sposob, ze mozna skres$li¢ pewne sprawy z porzadku obrad,
zmieni¢ kolejno$¢ lub odroczy¢ rozpatrywanie do nastgpnego posiedzenia.

4. Uchwaly podejmowane sg zwykla wigkszoscia gtosow bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw, chyba ze
ustawa lub statut stanowia inaczej.

5. Wszystkie glosowania sg jawne, chyba ze ustawa lub Statut stanowi inaczej.

6. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich Cztonkéw Spoétdzielni.

7. Cztonek Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu kazda Uchwale z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa
lub statutu Spétdzielni.

§17

Obrady:

1.  Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny cztonek Rady nadzorcze;j.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie:

a) przewodniczacy

b) sekretarz

¢) dwoch asesoréw.

3. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

4. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuje sekretarz iprzewodniczacy
Prezydium Walnego Zgromadzenia.

5. Protokdty z Walnego Zgromadzenia moga przeglada¢ cztonkowie Spoétdzielni.

6. Protokoty przechowuje Zarzad w oddzielnej teczce.

§18

Rada Nadzorcza

1.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalnoscia Spétdzielni.



2. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 do 5 cztonkéw Spotdzielni wybranych na okres 3-ch lat od daty wybrania.

2a. W sklad Rady Nadzorczej wchodza przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego, sekretarz i dwoch

czlonkéw.

3. Rade¢ Nadzorcza wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym.

4. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa:

a) zuplywem kadencji

b) odwotania wigkszoscig gloséw

c) zrzeczenia si¢ mandatu

d) ustania cztonkostwa w Spétdzielni

e) wskutek $mierci.

§ 19

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

a) uchwalanie planéw gospodarczych,

b) nadzoér i kontrola dziatalno$ci Spéldzielni poprzez badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan
finansowych,

c) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnig¢ jej zadan gospodarczych, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielni¢ praw jej cztonkow,

d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw Spotdzielni i jej
cztonkdw,

e) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci ,

f) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych oraz wystgpowania z nich,

g) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

h) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i oceng
sprawozdan finansowych,

1) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomiedzy spétdzielnia a cztonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spétdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nia upowaznionych,

j) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

k) uchwalanie Regulaminu Zarzadu ,wynagradzania cztonkéw Zarzadu,

) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia,

m) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

n) podejmowanie uchwat w sprawie rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych,

0) podejmowanie uchwat w sprawie ustalania optat za uzywanie lokali i dostawe mediow

p) inne sprawy okreslone ustawa i statutem,

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy co najmniej raz na kwartal.

3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie.

4. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek trzech cztonkéw Rady Nadzorczej lub na
wniosek Zarzadu.

5. Rada Nadzorcza wybiera przewodniczacego Rady Nadzorcze;.

6. Na posiedzenia Rady Nadzorczej zapraszani sg cztonkowie Zarzadu.

7. Zadaniem przewodniczacego jest koordynowanie dziatalnoscig Rady.

8. Rada Nadzorcza moze ze swojego grona powota¢ Komisje Rewizyjna.

9. Szczegbtowy tryb dziatania Rady Nadzorczej okresla Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie
cztonkéw Spoétdzielni.

10. Cztonkom Rady Nadzorczej przyshuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktére jest wyptacane
w formie kwartalnego ryczattu, bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen, w kwocie 15 % minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg. Wynagrodzenie wyplacane jest w formie kwartalnego ryczaltu bez wzgledu na
ilos¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udzial cztonka Rady w kazdym
posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym kwartale. Jezeli w danym kwartale posiedzenie Rady nie odbywa
sig, to wynagrodzenie cztonkom Rady Nadzorczej nie przystuguje.

§ 20

Zarzad

1.

Zarzad sktada si¢ od 2 do 3 oséb, w tym z prezesa i jego zastgpcy wybranych przez Walne Zgromadzenie.

la. Czlonkowie Zarzadu powinni posiada¢ umiejetnosci i doswiadczenie w zakresie

zarzadzania nieruchomog$ciami. Pozadane jest, aby cztonkowie Zarzadu posiadali wyksztatcenie wyzsze lub
$rednie o profilu technicznym, ekonomicznym, prawniczym, inne o specjalno$ci - zarzadzanie
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12,

13.

14.

nieruchomodciami lub co najmniej 5-letni staz pracy w zakresie zarzadzania nieruchomosciami. Co
najmniej jeden z czlonkéw zarzadu powinien posiada¢ licencje zarzadcy nieruchomosciami.
Walne Zgromadzenie moze na wniosek Rady Nadzorczej odwotaé czlonkéw Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.
Rada Nadzorcza z wybranymi Cztonkami Zarzadu zawiera umowy o zatrudnieniu w Spétdzieini.
Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje Spétdzielnie na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy w szczeg6lnosci:
prowadzenie ewidencji cztonkow
kupno nieruchomosci po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej
sporzadzanie programéw dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej
ustalanie zakresu remontow i inwestycji oraz zasad ich finansowania
zabezpieczenie srodkéw finansowych Cztonkéw Spotdzielni
sporzadzanie réznych sprawozdan wymaganych przez obowiazujace prawo
zwolywanie Walnych Zgromadzen
zwolywanie posiedzen Zarzadu
administrowanie zasobami Spotdzielni
zawieranie uméw w imieniu Spotdzielni
zawieranie umoéw z wykonawcami remontéw i wszelkimi podmiotami bioracymi udzial w procesie
inwestycyjnym.
Zarzad za zgoda Rady Nadzorczej zaciaga kredyty bankowe.
Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu.
Zarzad podejmuje wszelkie inne dziatania nie zastrzezone w Ustawie lub Statucie do kompetencji organow
Spoétdzielni.
Zarzad pracuje kolegialnie na zasadzie podziatu czynnosci.

. Tryb podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu oraz sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych

okre$la Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Wszelkie o$wiadczenia woli za Spétdzielni¢ sktada Prezes oraz dodatkowo jeden z cztonkéw zarzadu lub
jeden z czlonkéw Zarzadu wraz z osoba upowazniong do tego przez Zarzad. W tym drugim przypadku
druga osoba dziata jako pelnomocnik.

Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust.11 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoéldzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Os$wiadczenia skierowane do Spotdzielni pisemnie jednemu z czlonkéw Zarzadu majg skutek prawny
wzgledem Spotdzielni.

Zarzad moze jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie udzieli¢ petnomocnictwa do wykonywania
czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spoidzielni, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju.

ROZDZIAL VIII. Gospodarka Spéldzielni.

§21

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.

§32

Fundusze i sposoby ich tworzenia.

1.

Fundusz wktadéw budowlanych, powstaty z wptat wktadow budowlanych.

2. Fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych, ktéry pochodzi z wptat oséb, ktérym przystuguja lokale
w spotdzielni.
3. Fundusz spoteczno-wychowawczy pochodzacy ze skiadek (wptat) cztonkéw Spétdzielni.
4. Fundusz zaliczek na wktad budowlany.
§ 23
1. Nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych zasila fundusz remontowy Spétdzielni
w nastepujacej kolejnosci:
2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
§ 24
Wykre$la sig.
§ 25



Spotdzielnia wehodzi w stan likwidacji:

a)
b)

wskutek zmniejszenia si¢ cztonkdéw ponizej 10 0séb.
wskutek uchwat podjetych wiekszoscia % gloséw na dwoéch kolejnych po sobie nastepujacych Walnych
Zebraniach w odstgpie co najmniej dwoch tygodni.

§ 26

W sprawach gospodarki Spoéldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nie uregulowanych w statucie,
obowiazuja ogélne przepisy prawa.

ROZDZIAL IX. Wklady

1.

5.
6.
a)
b)

§ 27
Wysokos$¢ wktadu budowlanego odpowiada cato$ci kosztom budowy przypadajacym na dany lokal. Jezeli
Spotdzielnia korzystata z pomocy srodkéw publicznych, to wysoko$¢ wkiadu jest r6znica miedzy pelnymi
kosztami budowy a uzyskana pomoca.
Wysokos¢ wktadu budowlanego wylicza si¢ w oparciu o regulamin Rady Nadzorcze;j.
Wktad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed zamieszkaniem i rat ptaconych
po objeciu lokalu.
Wysokos$¢ wktadu budowlanego, zaliczki na ten wkiad oraz raty pozostatej czesci wktadu budowlanego i
terminy dokonywania wptat okre$la Regulamin Rady Nadzorczej.
Przed przystapieniem do remontu lub budowy Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczenia kosztéw budowy
i ustalania wktadéw budowlanych.
Koszty i wktady budowlane ustala si¢ dwuetapowo:
wstgpnie — na podstawie zbiorowego zestawienia
ostatecznie — po zakornczeniu inwestycji.

ROZDZIAL X. Lokale i ich zamiana .

L.

§28
Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbng wiasno$é lokalu najp6zniej w terminie 3 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
najpdzniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka spéldzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzglgdu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu”.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo 0s6b wskazanych przez
cztonka spotdzielni, ktére wspélnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.
3. Spoidzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych z osobami
zajmujacymi mieszkania w budynkach stanowiacych i nie stanowiacych wiasnos¢ Spotdzielni.
ROZDZIAL XI. Prawo do lokalu .
Oddzial 1

Spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu

§29

W budynkach stanowiacych wilasnos¢ spotdzielni cztonkowie, ktérzy posiadali w dniu wejscia w zycie ustawy
0 spdldzielniach mieszkaniowych spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu wydane na podstawie
dotychczasowych przepiséw, zachowuja to prawo.

—

§ 30
Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
Wykresla sie.
Zbycie wlasnosciowego prawa do lokali obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie,
zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia wiasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Zachowanie formy notarialnej dotyczy tez dzialu spadku i podziatu majatku wspélnego.
Spétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkdéw nabywcy prawa, spadkobiercy, licytanta.
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste z adnotacjg o
ustanowionych hipotekach.



a)
c)

§31

W razie $mierci cztonka Spétdzielni i dziedziczenia po nim wiasno$ciowego prawa do lokalu przez jednego
spadkobierce powinien on przedstawi¢ Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

Jezeli whasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw wéwczas moga oni:

dokona¢ dziatu spadku ustalajacego, ktoremu ze spadkobiercow przypadlo Spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, lub
wyznaczy¢ sposréd siebie w terminie 1 roku od otwarcia spadku petnomocnika w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, w tym réwniez do przeniesienia wlasnosci
lokalu, w razie bezskutecznego uplywu tego terminu, Sad na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni
wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik jest uprawniony do udzialu w Walnym Zgromadzeniu bez prawa
glosu.

Nabywca, spadkobierca, zapisobiorca, licytant staja si¢ czlonkami spoldzielni z dniem nabycia prawa .
Nabywca.spadkobierca, zapisobiorca licytant prawa jest zobowigzany zawiadomi¢ niezwlocznie o tym

spéidzielnie.

Oddzial 2

Odrebna wlasnos¢ lokalu

§ 32

Z osobg ubiegajacg si¢ o budowe lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowe zawiera sie w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i zobowigzuje ona strony do zawarcia umowy o ustanowienie
odregbnej wlasnosci lokalu, a ponadto ma ona zawierac:
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a)
b)
c)

Zobowigzania osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wkladu budowlanego oraz uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spoétdzielni
zwigzanych z budowa.

Okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére stanowi¢ bedzie
podstawe ustalenia wysokosci kosztow lokalu.

Okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu.

Okreslenie rodzaju, potozenia, powierzchni lokalu oraz pomieszczen do nich przynaleznych.

Inne warunki, a w szczeg6lnosci dotyczace:

a) rodzaju wlasno$ci gruntéw

b) terminéw wplat wkladu budowlanego

¢) terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy lokalu

d) kosztéw zwigzanych z ustanowieniem odrgbnej wiasnosci lokalu, w tym optat notarialnych i sadowych.

§33
Ustalenie kosztéw budowy nastgpuje w 2 etapach:
wstepnie - przy podpisywaniu umowy przez Spéidzielnie z cztonkiem o budowe lokalu
ostatecznie — po konicowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.
Czlonek Spétdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany w
wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy, ustalonych po ostatecznym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego, przypadajacych na dany lokal.

§ 34
Rozliczenie kosztu budowy poszczegélnych lokali nastgpuje w 2 etapach:
wstgpnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej na podstawie dokumentacji technicznej i
kosztorysu
ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia kosztow
rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnig, w terminie 3. miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
Tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej nowo oddawanych lokali uchwala Rada
Nadzorcza.
Rozliczenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno —
finansowych w tym:
okreslenie zakresu rzeczowego budowy
okredlenie rodzaju kosztéw zaliczonych jako koszty budowy
okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych, jezeli takie
sa w budynku mieszkalnym



d) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czgsci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegélne mieszkania,
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego
mieszkania (np. wyposazenie mieszkania w state elementy kuchni, fazienki itd.)

e) mozliwo$¢ zréznicowania obciazen poszczeg6lnych mieszkan z tytutu cech funkcjonalno — uzytkowych.

4. Zalozenia organizacyjno — finansowe poszczegélnych przedsiewzieé¢ inwestycyjnych sg uchwalane przez
Rade Nadzorcza.

§35

Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegdlnych lokali stanowi podstawe do okre$lenia przez Spotdzielnie w
umowach o budowe lokali zawieranych z osobami wstepnej wysoko$ci wymaganego wktadu oraz wysokosci i
terminéw wnoszenia przez osobg zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§ 36
1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg lub
Spotdzielni¢, Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad budowlany albo jego czgs¢
wniesiong.
2. Zwrot wkiadu nastgpuje w terminie 90 dni od dnia rozwigzania umowy, bez oprocentowania.

§ 37
W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przed ustanowieniem odrgbnej wiasnosci lokalu, osoba
z ktéra Spotdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wktad budowlany,
albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w § 36
oraz do pokrywania pozostatych kosztéw w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

Oddziat 3
Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego osobie przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 38

1. Na pisemne zadanie osoby, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
Spoéldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu
przez nia:

a) splaty wszelkich dlugéw zwiazanych z tym lokalem

b) splaty przypadajacej na jej lokal czesci innych zobowigzan Spotdzielni zwiazanych zbudowa,
a w szczegblnosci odpowiadajacej czgsci zadhuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami.

2. Koszty zawarcia umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu — koszty notarialne, zatozenie ksiggi wieczystej i
wpisu do ksiggi wieczystej, a takze wyceny przez bieglego pokrywa czlonek, na rzecz ktoérego Spéltdzielnia
przenosi wiasnos¢ lokalu.

§ 39

Optlaty, o ktérych mowa w § 37 wyliczone przez Spéldzielni¢ osoba jest obowigzana wnie§¢ do Spoétdzielni
w terminie 2. miesigcy od dnia pisemnego powiadomienia osoby o warunkach finansowych przeniesienia

wiasnosci lokalu.

ROZDZIAL XII.
Wykresla sig.

ROZDZIAL XIII. Zmiana statutu.
§ 41

Zmiana Statutu Spotdzielni wymaga Uchwat Walnego Zebrania podjetych wigkszoscia 2/3 gloséw.

§42
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez zebranie czlonkéw z moca obowiazujaca od dnia
zarejestrowania .

§ 43

Traci moc Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 07.04.1994r.
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§ 44

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Statucie stosuje si¢ przepisy ustawy Prawo spétdzielcze i innych
ustaw. '
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